UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Pololetni zprava

k 30.6.2015



Vieobecné Gdaje o emitentovi

1. Zdkladnf Gdaje

Obchodni firma: UNIMEX GROUP, uzavieny investiéni fond, a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 1, Vaclavské ndm, 815/53, PS¢ 11000

Zdpis v obchodnim rejstiiku;  dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil B, vioka 14196

1€ 283 75025

Di¢: €Z228375025

€innost samospravného investiéniho fondu kvalifikovanych investor( dle

Predmét podnikéni: povoleni Ceské narodni banky, vietné provédéni viastni administrace
W www, unlmex-group.cz/index.php/cz/ug-if

Zakladni kapitdl zapsany OR: 2 085 000 000 K¢

Splaceny zdkladni kapitél; 100%

2. Orgdny spoleénosti k 30.6.2015

Pfedstavenstvo

predseda pfedstavenstva  JUDF. Jifi Simang
mistopfedseda Ing. Jaromir Smejkal
pfedstavenstva

flen pfedstavenstva Ing. Petr Paviat
Dozoréi rada

pfedseda dozoréi rady Ing. Ludvik Machaéek
clen dozoréi rady JUDr. Lubomir Kadané
¢len dozord| rady Ing. Jan Karka

Dozorti rada plni funkci vyboru pro audit

3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém G€etnim obdobf v Obchodnim rejstiiku

Dne 29, 4. 2015 byli odvolani stavajici Henove dozord| rady emitenta a dnem 30. 4. 2015
byli zvoleni novi Elenové dozaré( rady. Nové zvoleni byli stavajici élenové dozord rady
pan Ing. Ludvik Machddek a pan JUDr. Lubomir Kadané a nové byl zvolen pan Ing. Jan
Kdrka, ktery nahradil pana Ing. JiFtho Paviata. Pan Ing. Ludvik Machdtek byl dne
4.5.2015 zvolen predsedou dozoréi rady.

2. predstavenstvo
a dozordi rada

Dnem 18.5.2015 doZlo ke zméné 2 805 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve
b. akcie menovité hodnoté 1 000 000,- K& na 2 805 ks kmenovych akcii na jména v zaknihovane
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- KE.



4. Udaje o nabyti viastnich akcii a zatimnich listd a jinych cennych papiri. Udaje o
kapitalovych Géastech

Emitent nevlastni Zddné vlastni akcie, zatimni listy ani jiné cenné papiry.

Emitent je jedingm akcionafem spolecnosti UG-D, a.s. sidlem Véclavske nam. 815/53, 110 00 Praha 1,
I€ 27181227, zakladn| kapitdl &ini 2 000 000, - KE, Spolecnost je developerskou spoleénosti, kterd
vstoupila na realitni trh v roce 2004, a zabyva se tuzemskymi bytovymi projekty.

5. Informace o depozitFi a osobé zaji¥tujici tischovu nebo jiné opatroviani majetku fondu

Smlouvu o vykonu depozitife md emitent uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.
Smiouvu o obhospodafovanl majetku fondu ma spolecnost uzavienou s CSOB Asset Management,
a.s., Investicni spolecnosti, Elenem skupiny CSOB. Smlouvu o Uschove listinnych cennych papiri ma
spoleénost uzavienou s Ceskoslovenskou obechodni bankou, a.s.

Udaje o majetku, z&vazcich a finanéni situaci emitenta

Vsechny nife uvadéné finanéni daje jsou zpracovény dle poZadavki zakona €. 563/1991 o (idetnictvi
a vsouladu s Ceskymi GEetnimi standardy pro Gfetni jednotky, které Gétuji dle wyhlasky ¢, 501/2002
5b. ve znéni pozdéjsich pfedpist - Ceské Géetni standardy pro finanénl instituce.

Emitent bude, vzhledem k tomu ze jeho akcie byly pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném
trhu v pribéhu roku 2015, v souladu se zdkonem & 563/1991 sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjiich
pfedpisi dle svého rozhodnuti poudivat pro Gétovani a sestaveni Gietni zévérky Mezindrodni
standardy (cetniho vykaznictvi (IFRS) a7 od 1. 1, 2016.

Emitentovi nevznikla zikonna povinnost sestavit konsolidovanou Gietni zavérku 2a rok 2014. Tato
povinnost nevznikla emitentovi ani v pribéhu prvniho pololeti roku 2015,

Rozvaha (v tis. K¢)

Nekonsolidovana rozvaha v zkrdceném rozsahu k 31.12.2014 a 30.6.2015. Udaje za obdobi konéici
31.12.2014 jsou auditované, (daje za obdobi kondici 30.6.2015 nejsou auditovansg,

k 30.6.2015 k31.12,2014
AKTIVA CELKEM 3 650288 3576293
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank, ceniny 8 38
Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zalonami 266 425 222573
Ucasti s rozhodujicim viivem 719 719
Dlouhodoby nehmotny majetek 7 449 7 449
Dlouhodoby hmotny majetek 3272090 3237895
Ostatni aktiva 102 591 106 018

Naklady a prijmy pfiStich obdobi 606 1601



k 30.6.2015
PASIVA CELKEM 3650288
Zévarky vidi bankdm a drulstevnim zdloZndm
Ostatni pasiva 58 347
Vynosy a vydaje pfistich obdobl 3203
Rezervy 8133
Zakladnf kapitdl 2 805 000
Azio 106 800
Ocefiovaci rozdily -410 058
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi 1007 875
Zisk nebo ztrata za uéetni obdohi 70988

Vykaz zisku a ztrdty (v tis. Kg)

k31,12.2014
3576293

58 190
3838

4 646

2 805000
106 800
-410 056

866 417
141 458

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztraty ve zkraceném rozsahu za obdobi od 1.1,2014 do 30.6.2014 a za

obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015. Udaje nejsou auditované,

od 1,1.2015 do
30.6.2015

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 382
Néklady na Groky a podobné naklady
Vynosy z akcii a podilG
Vynosy z poplatkd a provizi
Nakiady na poplatky a provize 1370
Zisk nebo ztrita z finanénich operac -988
Ostatni provozni vynosy 108 925
Ostatni provozni ndklady 2092
Spravni naklady 25709
Odpisy, tvorba a poutfiti rezerv a opravnych poloZek k 36
diouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Zisk nebo ztrita za GZetni obdobi z béiné &innosti pfed zdanénim 80100
Dari z pfijma 9112
Zisk nebo rtrita 2a (iéetni obdobi po zdanéni 70 988
Vybrané vysvétlujici poznamky k vykaziom

od 1.1.2014 do
30.6.2014

676

1445

102613
2008
23487

76349
4454
71895

V prabéhu téetnihc obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2015 nedodlo ke zménam Géetnich metod a

finanini vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

PFi sestaveni pololetni zpravy jsou uzita stejnd Getni pravidla a metody jako pfi sestaveni posledni

uéetni zavérky.

V prabéhu prvniho pololeti roku 2015 nedodlo k Zadnym zménam ve struktufe emitenta,



Rozhodnutim valné hromady nebyly za rok 2014 vyplaceny 2adné dividendy, hospodafsky vysledek
roku 2014 byl pfeveden do nerozdéleného zisku z pfedchozich obdobl,

0d 30.6.2015 do sestaveni pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, ktere
by mohly zasadné ovlivnit pohled na finanéni, majetkovou a dichodovou situaci emitenta.

Popisna &ast

V uplynulém pololeti roku 2015 nenastaly Zdné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysiedky
hospodafeni a finanéni situaci emitenta. Jak vynosy tak vydaje na jejich zajisténi jsou, stejné jako
v minulych obdobich, pouze 2 tuzemska.

V prvnim pololeti roku 2015 se celkové vynosy ve srovnani s prvnim pololetim roku 2014 zvysily o
6 D18 tis. KE (tj. ndrdst 0 5,82 % ). Celkova vyde vynosl za prvni pololeti roku 2015 byla 109 307 tis. K&
a vice jak 99 % téchto vynos{ tvofily, stejné v prvnim pololeti roku 2014, vynosy z prondjmi a ze
stuteb s najmem spojenych (trzby za vy(étovani spotfeb energii, vody, telekomunikaénich sluzeb aj.)
Nérdst objemu vynosli zprondjmd a ze sluieb snajmem spojenych souvisi snarGstem poctu
pronajimanych objektd (v prvnim pololeti roku 2014 bylo pronajiméno celkem 9 objektd, v prvnim
pololeti roku 2015 pak 10 objektd).

V prvnim pololeti roku 2015 se celkové ndklady ve srovnani s prvnim pololeti roku 2014 zvySily o 6 889
tis. K&, K navySeni doslo u spravnich nakladd a dané z pfijmQ, naklady na poplatky a provize a spravni
naklady zdstaly na Grovni minulého pololeti. Navyseni spravnich naklad( souvisi s roziifenim poétu
pronajimanych objekt a navySenim mzdovych nakiad(, navydeni dané z pfijmd pak se zménou
legislativy platnou od 1.1.2015.

Vzhledem k tomu, Ze celkovy ndriist vynost nepokryl celkovy nariist ndklad(, je zisk emitenta za prvni
pololeti roku 2015 ve vy3i 70 988 tis. K& 0 907 tis. K& (t]. 1,26 %) nizsi neZ v prvnim pololeti roku 2014.

Celkova bilanéni suma k 30.6.2015 vzrostla oproti stavu k 31.12.2014 o 73 995 tis. K& { tj. 2,07 %) na
3 650 288 tis, K&,

Nejvétsi polozkou aktiv je i nadale dlouhodoby hmotny a nehmatny majetek pro neprovozni &innost,
Objem tohoto majetku se k 30.6.2015 zvydil oprotl stavu k 31.12.2014 o 34 231 tis. X (t). 1,05 %) na
3 279 285 tis. KE (t]. 89,84 %) celkovych aktiv. NavySeni souvisi s pokralujici viystavbou infrastruktury
na pozemcich v Hostavicich a provadénim technickych zhodnoceni stavajicich nemovitosti, zadné
nové akvizice nebyly v prvnim pololet! roku 2015 realizovany.

V prubéhu prvniho pololeti roku 2015 splatila spolefnost UG-D, as. emitentovi z dlouhodobé
poskytnutéd phitky celkem 6500 tis. K& &im3 poklesl podil dlouhodobych pohledavek na ostatnich
aktivech 286,78 % k31.12.2014 na 83,02 % k 30.6.2015. Podil ostatnich aktiv a océtd éasového
rozlideni na celkovych aktivech se snizil k 30.6.2015 oproti stavu k 31.12,2014 2 3,01 % na 2,84 %.

Snizenl objemu kratkodobych a dlouhodobych pohledévek a ni#si tempo investic do stalych aktiv se
projevil v ndristu objemu finandnich aktiv, jejichZ stav se oproti stavu k 31.12.2014 zvy3il o0 43 822 tis.
K¢ tj. 0 19,69 % na 266 433 tis, KL,

Viastni kapitdl se k30.6.2015 navysil oproti stavu k31.12.2014 o 70986 tis. K& (tj. 2,02 %) na
3 580 605 tis. KE. Podil viastniho kapitdlu na celkowych pasivech je 98,1 % a 20stdvd na Grovni stavu
k 31.12.2014.

“Pond Ao kb didaye jsou wpvoveny sookrouhlnnin




Transakce se spfiznénymi osobami

Struktura akcionafli emitenta zistala v obdobi od 31.12,2014 do 30.6.2015 nezménénd. Emitent je
k 30.6.2015, stejné jako k 31.12.2014, &lenem skupiny UNIMEX GROUP a je jedinym akcionafem

spolednosti UG-D, as.

V obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 se uskuteénily mezi spoleénostmi ve skupiné tyto obchodni

transakce:

Slukby a dalsi spinéni poskytnutad emitentem spolegnostem ve skupiné

spolenost
Global Stores, a.s.
Global Stores, a.s.
UNI HOBBY, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

popis obchodnich transakcl
ndjemné

sluzby spojené s ndjmem
najemné

sluZby spojené s najmem

Sluiby a dalsi plnéni poskytnuta emitentovi spoleénostmi ve skupiné

spolecnost
Véclavské, a.s.

Vaclavske, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNIMEX GROUP, as.

UNIMEX GROUP, a.s.

UNI HOBBY, a.s.

Global Stores, a.s.

Global Stores, a.s,

popis obchodnich transakci

najemné nebytovych prostor

sluzby spojené s ndjmem (energie, voda, telefony)
sluzby dle smlouvy o zajisténi sluzeb ICT

sluzby dle smlouvy servisni smlouvy 0 HW a SW systémové
podpofe

sluZby dle smlouvy o vedeni mzdového Géetnictvi
sluZby dle smlouvy o Gdribé nemovitého majetku

sluZby die ndjemnich smluv - zajistovani oprav mov. a
nemov. majetku

sluiby dle ndjemnich smiuv - zajidfovéni oprav mov. &
nemov. majetku, aklid

materlal na Gdribu objektd, drobné sluzby aj.

Finanéni plnéni pfijatd emitentem od spoleénosti ve skupiné

Spolelnost

UG-D,as.

popis obchodnl transakce

splatky poskytnuté phjcky

¢astka bez DPH
56672 tis. K
9047 tis. KE
11000 tis. KE

1993 tis. KE

Castka bez DPH
243 tis. Ke
55  tis. K¢

46  tis. K

18 tis. K&

14 tis K&

480  tis. K&

129 tis. K¢

549 s KE

7 Us. K¢

<astka

6500 s KE



Pfedpoklddany budouci vyvoj podnikatelské &innosti a
hospodarskych vysledkd

Hlavnim zdrojem vynos( v druhém pololeti roku 2015 budou i nadile vynosy z prondjma a sluzeb
s ndJmem spojenych,

Na vyvoj podnikatelské €innosti a hospodafskych vysledkd v druhém pololeti roku 2015 budou mit
vliv dile tyto skutecnosti:

- dokonteni prvni etapy vystavby infrastruktury na pozemcich v Hostavicich a zahajeni prodeje
pozemki v této lokalité

- splaceni asti dlouhodobé poskytnuté pijtky spoleénosti UG-D, a.s., jefiz wie bude zdvisld na
ispénosti spolednosti v prodeji bytovych jednotek v jejim portfoliu. Vzhledem k pfiznivému vyvoji
ekonomiky a nizkym (rokovym sazbam lze ofekivat Zlepieni objemu prodeji oproti minulym
obdobim

Emitent bude nadale vénovat zvySenou pozornost vyfizovani svych #ddosti o Gzemnl rozhodnuti,
stavebni povoleni, vynéti z padniho fondu apod., které mohou z diouhodobého hlediska oviivnit jeho
strategli investovani, zejména pak potencidlni ziskovost jednotlivych developerskych zdmérd,
projektd & prostého odprodeje pozemki. Ve druhém pololeti neofekdvime Zidné zasadni negativni
rozhodnuti, na které bychom nebyli pripraveni a pro které nemame alternativu.

Emitent v soufasné dobé& nepracuje s ciziml zdroji. Pokud by dosdlo ke zméné této politiky, pak
pravdépodobné aZ v roce 2016 & jeété pozddji.

Prohlaseni odpovédnych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zpréva vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o
vyhlidkdch budouciho wvyvoje finanéni situace, podnikatelské éinnosti a  wysledki
hospodafeni.

Ing. Petr Pavlat
¢len pfedstavenstva

V Praze dne 20.8.2015



